Datum

8 maart 2018

Sturend (situationeel)
grondbeleid

Afwegingskader
verwervingen

Instru-
menten

Gemeente Zaanstad: Sturend
(situationeel) grondbeleid

Actief, faciliterend of
combinatie daarvan

Faciliterend, ten:

Voorkeur:

Wettel

e/publieke rol

/|
(voorwaarden scheppend)

Openbare ruimte te vernieuwen

Bereikbaarheid te garanderen

Onderwijsruimte aan te bieden

‘ Milieuruimte beschikbaar te

maken ‘

Private rol (voorwaarden

stimulerend)

Realiseren maatschappelijke

voorzieningen

Transformatie van
bedrijventerreinen

Marktontwikkelingen

Kavel staat / komt te koop

Urhahn Stedenbouw & Strategie

voor

lijke

CONTROLE

KWARTIERMAKER

- Potentie

- Inviced

Bepalen gemeentelijke rol

MAAK.Zaanstad

Locatie

Noodzaak

Wegnemen
beperkingen door
gemeente

Wegnemen
beperkingen door
gemeente

Houding huidige
(grond) eigenaar

Sturing nodig i.v.m.
betrokken partijen

Kleur uit

strategiewijzer
Urhahn

(A 1.1) Transformatie naar

(A1.2) Transitie naar

(A1.3) Transitie met

(A 1.3) Transitie met

Toe te passen instument

B4

B5

B6

B7

B8

B9

B10

B11

B12

(0)(0)

(6)(6)

(U]

(1)(6)

(U]

(1))

(U]

(1))

(6)(1)(6)

Nummer van toe

te passen
instrument

Actief (paars)
Faciliterend
(lichtoranje)

meer diverse woonmilieus en veelziidigere en circulaire | Nee verbetering van bereikbaarheid | Nee verbetering veerkrachtige | Nee
woon/werkgebieden economie en nieuwe mobiliteitsconcepten sociale structuur
(A 2.4) Verwerving door derden ) (A 2.7) Betreft een gewenste
(A 2.1) Ligt in het focusgebied (A 2.2) Is onderdeel van een (A 2.3) Geeft gemeente Leidt tot ongewenste (A25) Crucizal om (A 2.6) Een nieuw gebied op de transformatie van een
: strategische positie (1e, laatste | Nee 101 NIEWETI® | Nee ontwikkeling in het plangebied | Nee: Nee ornate
van MAAK Zaanstad groter plangebied  rotonc) in het plangabied versnippering (ruimtelijke of in o ot kaart zetten bedrifslocatie naar
of grotere) in het plangebi iy e starten woningbouw
(A3.1) Actiove ol vereist (A 3.2) Actieve rol vereist voor (A.3.3) Actieve rol vereist
-1) Actieve rol vereist voor realisatie van voorzieningen omdat leefbaarheid, vitaliteit of
realisatie van zaken van Nee i : Nee P " Nee
qomen et (maatschappelij, gezondheid velligheid van de directe
alo en veiligheid omgeving in het geding is
Maakt ontwikkelin: i
de kavel 9 (A4.1) Door terugdringen |\ (A 4. 2) Door terugdringen (A.4.3) Door verwijderen (A4.4) Door verminderen [ o . (A4.5) D‘:‘; Ve’t'gg(i" o |
D EOLET geurcontouren geluidscontouren bodemverontreiniging fisico's externe veiligheid 'ﬁ':;“é')‘ame;;:mm' sto
mogelijk 9
Maakt ontwikkeling i
) ) o ) (A5.5) Door verkrijgen
. (A 5.1) Door terugdringen (A5.2) Door terugdringen (A5.3) Door verwilderen (A5.4) Door verminderen °
van groter geb|ed geurcontouren ool geluidscontouren ee) bodemverontreiniging Nee tisico's extemne veligheid | NS ng'(:’:g;g::(ﬁ:‘:"ksw Nee
mogelijk 9
(A6.1) Geen vertrouwen dat (A 6.3) Voorgenomen verkoop (A6.4) Maakt gewenste (A6.5) Cresert risico op
afspraken te maken zijn - a(iA G'Zk) Geen d‘.’e""“b”. de ‘:ﬂ‘ - leidt tot uitstel/afstel van de onwikkeling onmogelijk door waardedaling van omliggend | .
waarmee de gewenste spraken J”'L 'sch bindend te ontwikkeling (speculatie of Voortzetting van de huidige gebied door mogelijke verkoop
ontwikkeling mogelijk wordt maken zjn andere bestemming) bedrijfsuitoefening met nieuwe bestemming
c‘:;f;::fﬂ"g:f;z; (A7.2) Geen extemne sturende (A7.3) Geen vertrouwen in de
Pioiing pertion wworcen | Nee partj aanwezig (die investeert | Nee: extere sturende partij (die | Nee
antwikkeld (3 1 Inverdan) en visie ontwikkelt) investeert en visie ontwikkelt)
Overweging : actief of faciliterend
Overweging : Nummer(s) van te kiezen
instrument(en)
(B 1.1) Ontwikkeling vergt
Ja | meegeven gemeentelike
voorwaarden bij verkoop grond
aan derden
s . [m] ]
(B 2.2) Widdelmatig, want (B 2.1) Hoog, want ten
(3
facili (B 2.3) Laag, want met '7’ Jat | comtivan opentaar nut en |3 Jal | behoeve van openbaar nutof |3
aciliterend Ja | teguerdienpatentiedoor [N | 0 e e enpotentiedor |5 | vt nigt drect zicht o 0
ontwikkeling vastgoed |l (&) Querdenpo o P 0
ontwikkeling vasigoed terugverdienen
iijﬁ’;":fg:‘s;::ﬂ Hee (6:3.1) Operbasrheid schasdt |
(1) Nee | omdat ook ander e partien door Nee | 52 omangen van o camasnye
de huidige grondeigenaar zijn ”f;:lg)s
benaderd
Toelichting ASV: — oot E‘ﬂ’ (B 4.1) Snelle beslissing over E
- Gebied il ling loopt niet zodanig in [B4.2) Locatle s nodg ter [m] koop is nodig inverband met
9 MNee | uitvoering van een bestuurijk HNee de adqden
evaar dat aank dzakelijk is. Woningt pesiuit e &%
g P jKis. g deadine
zal op termijn zeker plaatsvinden. Daarom is
minnelijke verwerving niet nodig en kan via %(ﬁl
anterieure overeenkomst (B 5.2) Binnen geraamde (B 5.1) Binnen wettelije termijn
Ja Ja
termijn van de Onteigeningswet van deWVG
[n] (1) O
Jal a Oy O
(B 6.3) > 10 jaar a Ja (B 6.2)5tot 10 jaar Oy (BB.1)<5 jaar O
nvt O | nvt 0
u] u] [m} (&8} [m] |
Jal O | O | o e = Jar g
(B7.6)<€20min | (B7.5€10mh-€20min |0 (B74)€5mintot€ 10min | Ja (B7.3)€1mintot€5min  |EA1(5) (B72)€05mntate1mn |0 (BT.1)<€05mn ]
vt O | g | o 307 | nvt O |t ]
[m] [m} a (1) [m] =
Jal 0 | O | g O@ = Jar 0
(B86)<€1min (B8.5)€ Tmin tot €0,5min ®84)05mntote0 O Ja | (B83)€Otot-€0,5min (B8.2)-€0,5min tot - € 1min (88.1)>-€1min
vt nvt vt =] nvt nvt
O (1) o O
. [m] ) [u] O
Jal | (B94)alle kepitaallasten | Ja (B9.3) €0 tot > - € 50k )| Y| (B92)>.€50ktot-€ 100k |0 Jal (B9.1)> - € 100k [m}
vt gedekt o 0| net nvt.
] ] (1
(B 10.4) Anterieure (B 10.3) Anterieure o (B 10.2) Anterieure o (B 10.1) Anterieure
Ja/ overeenkomst met =] Jal overeenkomst met m} Ja overeenkomst met Jal overeenkomst met
vt kostenverhaal nvt kostenverhaal kostenverhaal nvt. |kostenverhaal >
<25% 25% - 50% 50% - 75% 75%
e8] m| jm] = B11.1)G ciike |3
(B 11.5) Grond en opstalin |(?) o (B 11.4) Gemeentelike [ Ju | B113)Grondenopstalin |C1 o (B 11.2) Gemeentelike |1 e r(i h'(” Z’“ge"‘w:‘ © « B
Ja | privaat eigendom. Voor eigen |[E¢) erfpachtgrond. Opstal met | (] privaat eigendom, In verhuurde |1 erfpachtgrond. Opstal met | ertpachigrond. Lpstalmet 7y
N (7| nawt. N N nv.t nvt nv.t privaat eigendom, met
gebruik ® privaat eigendom (] staat |m} huurder |m} terugkoopoptie op grond |m}
[m] O m} |m} m]
m] (u] O O
6 6
(B 12:3) s sturing op niet E < (B 12.2) De milieuvergunning E: (B 12.1) Het bestemmingsplan %
' 9opT biedt meer ruimte dan dat de biedt ruimte aan huidige of
Nee gewenste functies via Ja e N o Ja N N
endhesing ool huidige eigenaar in gebruik nieuwe eigenaar tot andere
heeft (niet gewenste) functies
Vestigen Wet . - - Recht terugkoop Geen toestemming .
. . Minnelijke Stedelijke " e Anterieure .
Onteigening Voorkeursrecht . y erfpachtrechten voor vervreemding Exploitatieplan Niets doen
verwerving herverkaveling . . overeenkomst
Gemeenten inzetten of splitsing
8 7 6 5 4 3 2 1 [)

Instrumenten grondbeleid

(1)
(7)

(0)
(6)
(7

Ee

B

Kleur uit
strategiewijzer
Urhahn

Gemeentelijke
randvoorwaarden

Risico op niet
terugverdienen van
de investering

Geheimhouding
versus
openbaarheid

Inschatting termijn
minnelijke
verwerving

Geraamde start
bouwrijp maken

Omvang te plegen
investering

Verwacht resultaat
Grondexploitatie

Niet gedekte
kapitaallasten tot
start ontwikkeling

Verwacht resultaat
kostenverhaal

Eigendoms-
verhouding huidige
eigenaar

Publiekrechtelijke
instrumenten
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