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Inwerkingtreding stelselherziening Omgevingswet

PLANNING: 1-1-2021



Scope Aanvullingswet grondeigendom

> Inbouw bestaand instrumentarium in Omgevingswet (Ow)
> Dus integratie van:

> Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvqg)

> onteigeningswet,

> Wet inrichting landelijke gebieden (Wilg)

> En later ook kostenverhaal bij bouwactiviteiten
(grondexploitatie bij gebiedsontwikkeling)



Inhoud Aanvullingswet grondeigendom

Voorkeursrecht

Onteigening

Landinrichting en herverkaveling
Kavelruil

Kostenverhaal bij gebiedsontwikkeling ,
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Kostenverhaal - overzicht

Behouden:

>

>

>

Contracteren hoofdregel
Wettelijke regeling = terugvaloptie
Kostenverhaal bij bouwactiviteiten
Vaste kostensoortenlijst cf. Bro

Alleen kosten die verband houden met de
ontwikkeling = PPT

Kosten verdelen naar rato van de opbrengsten
Bijdrage < winst op de ontwikkeling

Nieuw:

>

Extra regeling voor kostenverhaal bij
organische gebiedsontwikkeling.

Recht op eindafrekening vanaf 5 jaar na
betaling, wel geclusterd 1x per jaar.

Taxaties niet meer verplicht; mag ook OZB
waarde zijn

Kostenverhaal in theorie ook mogelijk voor
wijzigingen bestaand gebruik

Afdwingbare regeling voor financiéle
bijdragen aan ruimtelijke ontwikkelingen
geen PPT maar functionele samenhang



Belangrijke wijzigingen kostenverhaal
tov Wro

- Afdwingbare financiéle bijdragen voor ruimtelijke ontwikkelingen
- Integrale en organische variant

- Omgevingsplan met brede reikwijdte en meer toepassingsmogelijkheden
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Integrale en organische variant

Integraal: Organisch:

> Wel tijdvak > Geen tijdvak

> Raming kosten en opbrengsten > Globale raming maximale kosten

> Macro-aftopping > Geen raming totale opbrengsten, maar

> Regeling grex uit Wro > I\/erhtcjzlal a.h.v. waardevermeerdering per
ocatie

> Bij eindafrekening kan binnen kostensoort
worden geschoven
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Afdwingbare financiele bijdrage

Contracteren hoofdregel, net als nu
Publiekrechtelijke regeling als achtervang:

Toepasbaar bij functionele samenhang tussen activiteit en
Bepaalde ontwikkelingen (aanwijzen bij AMvB)
Geoormerkte bijdrage aan ontwikkeling

Periodieke verantwoording

Niet meer dan opbrengsten, kostenverhaal gaat voor

Bij AMvB kan hoogte bijdrage worden afgebakend
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Aangenomen amendementen
kostenverhaal

- Afdwingbare financiéle bijdragen voor ruimtelijke ontwikkelingen
- Geen terugbetaling kostenverhaal bij besteding aan andere post

- Clustering van eindafrekening tot 1x per jaar



OMGEVINGSPLAN
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Omgevingsplan overzicht

Ruime reikwijdte, ook regels over kostenverhaal

Geen planperiode van 10 jaar

Zeer beperkt uitvoerbaarheidvereiste

Geen generieke actualiseringsplicht

Gebodsbepalingen (beperkt) en verplichtingen mogelijk

Voorwaardelijke verplichtingen ook (nu al)



Infrastructuur

> 'Stad zal voor zelfrijdende
auto helemaal op de schop
moeten’




Energietransitie

warmte net restwarmte industrie
electriciteit
als energiedrager

netwerken

slimme J

zon op daken
meer producenten

decentraal

energie . = 2
opslaan

ontleend aan PBL
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Bouwopgave

> VNO-NCW West: 'Tekort
aan bedrijfsruimte moet
hoofdonderwerp zijn bij
Haagse formatie'

bron: Omroep West

De stad in trek

Wereldwijd trekken mensen naar de stad
en dat zal volgens de prognoses van de
VN de komende decennia niet
veranderen, Bestuurders en onderzoekers
spreken inmiddels van een ‘urban age’:
het tixdperk van de stad, waanin sociale
n economische activiteien 2ich steeds
meer concentreren in grote stedelijke
agglomeraties, Net als de rest van de
samenlewng hebiben steden te maken
met grote problemen, 203l

Klis vdering, mil vuiling,
uitputtng van grondstoffen en
sodaaleconomische ongelijkheid, Geden
de progressieve ontwikkeling van steden,
moeten oplassingen voor deze
problemen deels op de schaal van steden
en stedelijke agglomeraties worden
gevonden (zie onder meer UNEP 2013}

In de Nederlandse steden lijken de zaken
relatef goed op orde, 2o & de
milieuvervuiling in de afgelopen decennia
sterk verminderd. Daamaast & de
leefaarheid en aantrekkeligheid van de
stad duldelgk verbeterd. Na een periode
van terugloop Wssen 1960 N 1960 i er
nu sprake van een bevolkingstoename in
de steden. Ook voor de toekomst
voorziet de regionale prognose van
CBS/PBL {2013) een sterke concentrave
van de bevalkingsgroei in stedelijke
gemeenten, Vooral in en rond de grote
stecen wordt een toename verwacht,

Bevolking

rrdoes pricn

Overedernd

Bevolkingsgroei
en -afname

2000+2014

Stad

Ommelang

Overig Nedestana

Bevolhingsgroes in 02 stad
Brsclkingsgroes in het ommelans
Bevalhingsgros in averiz Medertand
Bevolkingsatname:
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Kustversterking
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