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Groningen versus Groningen
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Was voorschrift noord-nederland
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Naar het strand
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Leeg Strand
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Doorgang
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Paviljoens
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Boulevard
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Boulevard van het Noorden
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Grond = economie = bestuur
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uw kritiek:

-en leeuwarden en emmen en de rest?

-wat doen we met de segregatie?

-krimp is flauwekul
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Vraag en aanbod op de regionale woningmarkt

1: o.b.v. actuele intensiveringsstudie, inschatting KAW en Weusthuis 

	

	

 

	 	 	 	

	 Concept	eindrapportage	–	Analyse,	voorstellen,	afspraken	 15	

	

25.000	tot	30.000	tot	2030.	Daarvan	komt	ruim	driekwart	voort	uit	de	stedelijke	woonvraag	van	

Groningen	en	een	kwart5	uit	de	autonome	vraag	naar	woningen	in	de	rest	van	de	regio.			
	

Als	de	vraag	wordt	afgezet	tegen	de	bestaande	plancapaciteit6,	blijkt	dat	in	de	bestaande	plannen	van	de	

stad	tot	2030	ruimte	voor	de	bouw	van	8.630	woningen	in	het	stedelijk	gebied,	door	nieuwbouw,	

transformatie,	splitsing	en	vrijkomende	studentenhuizen.	Daarmee	kan	de	vraag	voor	de	komende	vijf	

jaar	worden	bediend,	maar	ontstaat	er	een	tekort	aan	plancapaciteit	voor	de	periode	2023-2030	van	ca.	

8.500	woningen.	
	

Als	we	volledig	tegemoet	willen	komen	aan	de	woningvraag	in	de	stad,	dan	zijn	er	in	het	stedelijke	

woonmilieu	van	de	stad	Groningen	extra	plannen	nodig	voor	nog	eens	8.000	woningen.	De	kaart	in	

Figuur	2	geeft	de	(centrum-)stedelijke	woonmilieus	weer.	We	merken	op	dat	de	vraag	zich	concentreert	

op	centrum-stedelijke	wijken.	Wel	zijn	er	voorbeelden	waarin	naoorlogse	woonwijken	door	

grootschalige	ingrepen	deel	zijn	geworden	van	het	centrum-stedelijke	wonen,	zoals	Paddepoel-Zuid	in	

de	stad	Groningen.	Zie	voor	ook	het	onderzoek	Woonmilieus	in	Stad.	

	

Tabel	3:	Woningvraag	en	planaanbod	per	regio	(periode	2017-2030),	cijfers	afgerond	op	5-tallen.	

Regio	 Woningbehoeftescenario’s	 Netto	plancapaciteit	

	 Gemiddeld	 Maximum	 totaal	(hard	en	zacht,	bouw	minus	sloop)	

	 	 	 	

Regio	totaal	 24785	 29000	 	

	 	 	 	

Stad	Groningen	 20145	 21840	 	

-										(centrum-)stedelijk	 17200	 18655	 8.630	
7
,	uitloop	naar	12.000	

-										moderne	stadswijk	 1855	 2020	 5.900	(o.a.	Meerstad,	Reitdiep,	De	Held)	

-										excellent	 1090	 1165	 120	

	 	 	 	

Assen	 2730	 3430	 3.930	

-										(centrum-)stedelijk	 2595	 3105	 1.880	

-										moderne	stadswijk	 135	 325	 2.050	(o.a.	Kloosterveen)	

	 	 	 	

Noord	 65	 390	 750	(m.n.	volledige	kernen)	

	 	 	 	

Oost	 -65	 530	 1.200	(m.n.	stedelijk)	

	 	 	 	

Zuidwest	 1910	 2810	 4.085	

-										volledige	kern	 1160	 1760	 2.615	

-										excellent	 740	 1005	 1.245	(Haren-Noord,	Eelde-Paterswolde,	Ter	Borch)	

-										woondorpen	 10	 45	 225	

																																																																				
5
	In	het	hoogste	scenario	ca.	7.000,	in	het	laagste	ruim	1.000.	

6
	De	vraagcijfers	zijn	afkomstig	van	Companen	(2015)	en	lopen	van	2017	tot	2030;	de	plancapaciteit	is	afkomstig	van	de	
gemeenten	is	eerder	al	doorgegeven	voor	een	periode	tot	en	met	2030.	Hier	is	dus	sprake	van	een	kleine	discrepantie.	
Vanwege	de	onzekerheden	in	de	prognose	voor	deze	lange	termijn	met	betrekking	tot	de	vraag	is	in	overleg	met	de	
ambtelijke	begeleidingsgroep	besloten	deze	discrepantie	te	laten	zitten	in	dit	rapport.		
7
	De	opbouw	is	als	volgt:	ca.	10.000	woningen	met	redelijke	zekerheid	bekend:	8.630	woningen	door	nieuwbouw,	

transformatie	van	bestaand	vastgoed,	splitsing.	1.500	door	vrijkomende	(voormalige)	studentenwoningen	als	resultante	
van	het	programma	Bouwjong.	Daarnaast	zijn	enkele	grote	stedelijke	locaties	voor	2030	ontwikkelbaar,	maar	nog	niet	
opgenomen	in	plannen.	De	voornaamste	zijn	diverse	locaties	langs	Eemskanaal,	Damsterdiep	en	Ulgersmaweg,	en	enkele	
kleinere	stedelijke	locaties.	De	realiseerbaarheid	hiervan	wisselt	sterk.	Maximaal	zijn	er	–	aanvullend	op	de	bekende	8.630	
–	nog	eens	7.000	woningen	toe	te	voegen,	waarvan	onze	inschatting	is	dat	ca.	2.000	in	stedelijke	milieus	ook	haalbaar	zijn	
voor	2030.	



©  KAW Regio Groningen - Assen Januari 2017| 

Overdruk stedelijk wonen, substitutie-effecten

Substitutie extra vraag consequentie

1. In de stad verdichting concessie in ruimte

2. Aan de stad uitleglocaties concessie in stedelijkheid

3. Om de stad locaties dorpen concessie in stedelijkheid, mobiliteit

Beperkte druk op stedelijk wonen

Grote druk op stedelijk wonen

3: Ook 

suburbaan

verschuift meer

naar de regio

2: Grondgebonden 

stedelijk komt 

op meer afstand 

van het centrum

1: De 

bestaande stad 

verdicht
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Driedeling in de regio

1. overspannen markt, incourante 

woningen niet kwetsbaar, geen 

leegstandsdreiging

2. minder gespannen markt, 

bestaande oudere 

woningvoorraad kwetsbaar

3. ontspannen markt, 

huishoudenskrimp, bovendien 

bevingen, dreigende leegstand
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Lessons learned

1. Stedelijk wonen moet wel leuk blijven

2. Steden groeien van binnen uit – bewoners willen blijven 

3. Krimp wordt veroorzaakt door uitblijvende vestiging

4. Grondwaarde = bereikbaarheid x kwaliteit


