Van visie naar doen

Dick Janssen
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Suikerunie Monopoly VYexrdeel NModel

Nutsvoorziening

Bovengronds
Ondergronds
Verhoogde vlonder
Facilitair gebouw
Verbindingen

Duurzaam

Materiaalgebruik
Energieconcept
Energiebalans

Collectief Olifantenpaadjes ggfztea'lilae dt:p zon Vooropgezet Grid
Individueel kavels Ordeningprincipe . Stapeling
_ . Bij de natuur :
Facilitair gebouw Verblijfslaag : Identieke elementen
Aan het plein
Groene kamers Rondom een erf : : At random
Tuinen Zichtlocatie weg
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ENERGIEVELD

Ouurzaam opgewekt voor het
coffactief.

TUNNEL
doorgang ondar
het spoor voor
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KLEINSCHALIGE
MAAKINDUSTRIE

Creatieve antwoorden op
duwzame vraag: THdelike
huisvasting adem! mee met
ondernemers

CENTRAAL PLEIN

Elasr ontmoeten, de stad verleiden en
de werald witnodigen met evenamenten,
instalisties en exposities

ENERGIE OOGSTEN

Een aiik van ichtvervuilde grond zet
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WERKPLAATSGEBOUW

Short Stay Ateler voor het nisuwe
werken.
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Park, Sleep & Visit

| CAMPER STANDPLAATS

TIJDELIJK WONEN

Short stay - Long Expeneance;
Eerste SIAPOEN WOANCETTIére
Jangeren.

'MUSEUMHAVEN

Viiegande Hallanders vinden
thuishaven aan Sulkerkade

OUTDOOR

Sporan in het landschap voor
buiten sparten.

ZEEFGEBOUW

Magneet voor de stad,
voorzieningen voor de
Sulkenwie. Ervaar en
ONakia).

VOEDSELVELD

Tukrstad voor authentieke
srmaak.

SCHOORSTEEN

The Cloud is de

STADSSTRAND

Het 206te zomergevoe! op
foopafstand

fabwieksrook van de
Sanemmniigsie eeuw

STADSLAB
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door Verkedan
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Kieine Grote Stap,
¥ en Joekomsar Stsi

y Laberatorium voar de
tad

'STADSFACILITEITEN

WONEN & WERKEN

Thulswerken: Inspivatie siaapt noolt.

Service voor de Stad

' AUTARKISCH DORP

Elgen Kracht Compileet:
Zealfvourzienende Broedplaats
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Vraag van de
Stad

Tijdelijke
ontwikkeling

Ontwikkel-
model

Investering + Rente

Jaar1 Jaar2 Jaar3 Jaar4 Jaar5 Jaar6

]

Tijdelijke
ontwikkelaar
beheerder
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UNIE ARCHITECTEN SUIKER BESTAAND

Suikerunie Gemeente Groningen
e 2008: Besluit stoppen e 2011: Prijsvraag tijdelijke projecten
e 2009: Sloop & Verkoop e 2013: Gemeentelijke kwartiermaker
e 2014: Uitvraag tijdelijke ontwikkelaar [E)
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22 november 2014
Glasvezel aanleggen op

>, & ey & &
Het kan: pionieren met ‘vereende q‘:;r;' ! . De Agenda:
krachten’ én op basis van een s 11:00 uur

solide businesscase. Jan Emma/Hut (Van Wijnen Bouw)
Hans Nijland (FC Groningen)

In deze letterlijke workshop, gaat het 13:00 uur

niet alleen om een andere manier van Jeroen de Willigen (stedenbouwkundige)
denken, maar ook om concreet doen. Niek Verdonk (stadsbouwmeester)

We realiseren een bescheiden

nutsvoorziening: 15:00 uur

Glasvezelinternet op de Suikerunie. Staatssecretaris Wilma Mansveld

Eerst bespreken we: Waarom zelf
een nutsvoorziening starten? Welke
business case en welke financier past
en werkt? Hoe past dit bij tijdelijke
gebiedsontwikkeling?Vervolgens richten
we de pylonen (palen) op waarlangs de ™
leiding loopt. Hierbij maken we gebrui
van de traditionele techniek.

e =

. Vertreklocatie (per fiets of bus naar Suikerunie): Gelkingéstraat 48, Gronifigen
Vragen & meer informatie: hein@heinbraaksma.nl - www.letsgro.nl/programs/l115-sweet-nuts
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Gemeente Groningen Ploeg id3
e 2015: Keuze voor Ploeg id3 e 2015: Verkaveling
e 2015: Krediet gebouw winterklaar e 2015: Eerste evenementen D
e 2016: Krediet Infrastructuur ¢ 2015: Start Winterklaar maken E
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FESTIVALTERREIN EVENEMENTEN MOESTUIN
lomzoomd] [ fopen plein] ™" werkplaats met open erf
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Gemeente Groningen Ploeg id3
e 2016: Nadenken over lange termijn e 2016: Eerste huurders
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DE DE masterpian
UNIE ARCHITECTEN SUIKER HOOFDWEGEN & PLEINEN mel 2017

Gemeente Groningen Ploeg id3

e 2017: Werken aan visie na 2030 e 2017: Aanleg infrastructuur
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Gemeente Groningen
» 2017/18: Tijdelijke stadswijk

* Economische impuls, werkgelegenheid
* Duurzame stad
* Onderwijs & Cultuur voor de toekomst
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Ploeg id3
» 2017/18: Tijdelijke stadswijk

Creatief klimaat
Plek voor alle stadjers
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Mogelijkheden voor toekomstige ontwikkeling na 15 jaar

KAVEL INVULLING VANAF RAND KAVEL CONFIGURATIE RECHT

KAVEL CONFIGURATIE VRIJ SPEL KAVEL CONFIGURATIE SCHOTSEN



Knelpunten/uitdagingen/kansen

* Infrastructuur
* Verwachtingen huurders
* Wat doe je zelf en wie kan helpen

* Relatie gemeente
» Kaderstelling
* Toetsen contracten

* Verschillen in tempo
e Uitdagingen in samenwerking
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Het Plan:

28 woningen huur/koop

bestendig

Sociaal
betaalbaar

Verkoop en

verhuur

Sociale huur

Om in aanmerking te komen voor een sociale huurwoning dien je je in te schrjven bij de
gemeente die bepoalt hoe de woningen worden verdeeld. Ook heb je een
huisvestingsvergunning nodig. Deze kan je verkrijgen bij de desbetreffende gemeente. De
corporatie die de woning verhuurt, kan eisen stellen aan je minimale inkomen en gezinsgrootte.
Verder mag je inkomen niet te hoog zijn. Woningcorporaties moeten joarlijks minimoal 80
procent van de vrijkomende sociale huurwoningen toewijzen aan huishoudens met een inkomen
van maximaal 36.798 euro (2018). Hoogstens 10 procent mogen ze toewijzen aon huishoudens
met een inkomen tussen de 36.798 en 41.056 euro. De overige 10 procent mag door
woningcorporaties vrij worden toegewezen toewijzen. Hierbij dienen ze wel voorrang te geven
aan kwetsbare huishoudens, oftewel mensen die extra dringend op woonruimte wachten
(bijvoorbeeld om medische redenen of vonwege hun eigen veiligheid).
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Financiering

Rekenblad meerstad A woning
vitgangpunten € 301.320,00 ikl il =
-320. s0
eenheid 122,00 mz Metio Ol inct BTW] 137568 100.000
huurpris per maand incl. derving € 488,67 (DERVING INCL) 50.000
prijs per m2 per maand | € 564 € 47,74 per m2 per jaar Grond|__20.245
FuNE. 8ar. (op heden)]  7.500
stichtingskosten opstal o .
Aanneemsom 18 € 1.879.7142% € 104.428 57 25 j
waarde grond € - € 14.740,00 —
affrek winst uif verkeop 10 st € -7.492,58 200.000 = T
€ - € B Exploitatie aren
Bijlkomende kosten 18 € 256.547.50 € 14.252.75
kosten financiering 100% € 79.459.25 € 794,59 Huur per maand 688 I iowtan [ Opbrengstan
Rente 1€ 1.637.49 € 210971 .. e KPD huur per jaar  7.825
BT 21007 ¢ Tav.ses2s o 728,91 Jaarifkse huurstiging KPD huur per maand 652
per woning € 158.043,95 2,20% Bruto aanvangsrendement  5,22%
grond incl BTW € 2025540, o Gemiddelde exploitatiekosten  1.964
opstal incl. BTW € 137.788,55 5.00% Bedrijfswaarde 169.438
284479111 — Investeringskosten  156.043
oa Rendabele top| 11.395
Stifging grondwsarde (% p/t) IRR 5,36%
parameters mcering restasrds opst
inflafie 2,20% 1,00% g s e
huursliging 2.20% Levensauur apstal (jaar)
stijging exploitatielasten 220%
sfijging woorde 1.00% van visie naar doen
indexering restwoarde opstal 1.00%
exploitatieperiode 50 joar W Investering grond ing opstal |l i ]
levensduur 50 joar
rendementseis 5,00%
renie Bank 3,20% 3a0000
rente Gem 2,88% groce period 10 joar op de afloss
Bedrijf en exploitafiekosten 300000
onderhoud € 700,00 mutatie, kacht en planmatig
belastingen verzekeringen anz. € 350,00
huurdersheffing € 371,40
bedrifslasten € 360,00 25000
per jaar € 1.781,40"
grootonderhoud 25 e jaar 00
gemiddelde exploitatielasten € 200000
Waarde Markt € 3.544.200,00
Waarde voor belegger 18X de huur € 2.677.531,85 76% leegwaarde 150000
Kostprijs totaal € 284477111
bedrijfswaarde totaal € 3.049.884,00 .
Inbreng eigen middelen € 313.387,39 exclinbreg uit verkoop
Benodigde financiering € 253140372
Lean to valve 837 (bedrijffswaarde) 50000
Loan to valve 71% (markiwaarde)
o
Financiering en kasstroom 305 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 30 41 43 45 47 49
opbrengst | € 3331268
bedrijfswoarde € 169 438,00
Maximaole exteme financiering | € 140.633,54 loan fo value 83% 0000
financiering eigen middelen € 17.410.41 € 313.387,39
onrendabele top € 11.394.05 rendabel totaal eigen inbre 100.00%
i 5.36%
investering/financieringsratio 88.96%
efficiencyratio 2257%
rente 3.06%
financieringslasten € 4.303,12 Bank € 1.422.395 55 50.0%
saldo operafionele kosstroom € 6.398.99 ev € 313.387.3% 11.0%:
Intrest coverage ratio 149 Gem € 1.109.008.17 39.0%
aflossingsfictie gem%. 0.91 2.5 gem aflossingsfictie
€ 2.844.791.11 _conirole op het fotaal 0,0256 gem
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