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Eindelijk vergelijkbaar ! 
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 Notitie Grondexploitaties 2016  

 Notitie Faciliterend Grondbeleid  

Wijziging regelgeving ingang 1 januari 2016 
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 Vernieuwing BBV (2016/2017/2018) 

 Toegankelijkheid verslaggeving 

 Vergelijkbaarheid gemeenten 

 Vennootschapsbelasting  

 

Achtergrond wijziging BBV 
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 Grondexploitatie “verzamelbak” 

 Uiteenlopende kostentoerekening 

 Rente en disconteringsvoet 

 Grondexploitatie BBV  Ondernemer Vpb  

 

Achtergrond wijziging BBV: Grondexploitaties 
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Gronden die zich in het transformatieproces bevinden 

waarbij in bezit zijnde gronden en (eventueel) aanwezige opstallen 

worden omgevormd naar bouwrijpe grond 

met als oogmerk (opnieuw) te worden bebouwd 
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Niet in exploitatie genomen 

gronden (NIEGG) afgeschaft 
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10-jaarstermijn Bouwgronden 

in exploitatie (BIE) 
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Start operationele grondexploitatie 

 via Raadsbesluit 
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2016 2017 2018 2019 2020 2021

Jaarlijkse herziening grex-begroting 
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Toepassen kostensoortenlijst WRO/BRO 
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Bovenwijkse voorzieningen 

toekomstige grexen  

=> MVA => BIE 

Sparen voor bovenwijks 

via reserve;  

bestaande voorzieningen 

bovenwijks afbouwen  
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Voorbereidingskosten <=> Kosten van onderzoek  
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- passen binnen BRO kostensoorten 

- max 5 jaar activeren als IMVA 

- bestuurlijke instemming 



13 

Rente alleen over vreemd vermogen 
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Disconteringsvoet 2% 
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Geen gemeentelijke middelen in 

mindering op OHW-BIE 
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1. Kostenverhaal => karakter vordering 

     - “harde” vordering: getekende overeenkomst 

     - verhaalbare kosten: exploitatieplan + 10 jaarstermijn 

     - niet in balans opgenomen recht: geen zicht op verrekening 
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2. Losknippen van actieve grex  
  

3. Voorbereidingskosten: BRO-lijst, 5-jaar, formeel besluit 
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 Gevolgen cashflow gemeente nihil 

 Verschuiving BIE      MVA (+ IMVA) en Vorderingen 

 Interne rentelasten en interne rentebaten    
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 Prognoselasten BIE      

Positieve grexen  

- meer / eerder voordeel 

- meer/ eerder winstrealisatie 

Negatieve grexen  

- minder nadeel  

- verliesvoorziening   

 Disconteringsvoet  2% 

Negatieve grexen  

- CW  verliesvoorziening   
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Begroting 2016 2017 2018 2019

rente en afschrijving op 

investeringen vm NIEGG

resultaat op 

grondexploitatie

rentelasten andere 

investeringen

rentebaten over Eigen 

vermogen  
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Ja, maar…………….  

Het kan toch niet de bedoeling zijn…… 

Kan ik nog wel ……….. 

Kunt u uitleggen, toelichten ……….  
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