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DE SPONTANE STAD

BELEMMERINGEN EN KANSEN VOOR ORGANISCHE STEDELIJUKE HERONTWIKKELING
Planbureau voor de Leefomgeving & Urhahn Urban Design
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VORMGEVEN AAN DE SPONTANE STAD

* Hoofdvraag: hoe vorm te geven aan de faciliterende overheid
met het oog op organische stedelijke ontwikkeling?

e Zoektocht naar belemmeringen en stimulansen
 Andere overheid, niet per se minder (uitnodigingsplanologie)
 Een empirische vraag, gevolgd door beleidsimplicaties
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EBBINGEKWARTIER, GRONINGEN

Nab
N355
GRONINGEN

, LOCATIE: Ebbingekwartier, Groningen

centrum ) TYPE GEBIED: gemengd stedelijk gebied
OMVANG: ca. g ha
GEBIEDSOPGAVE: binnenstedelijke ontwikkeling op industrieterrein in onbruik
EIGENDOM: grond van gemeente, met ontwikkelclaim van ontwikkelaars en

corporatie, vastgoed versnipperd

&

Initiatief: Open Lab Ebbinge
CI 1 a. Ondernemers realiseren tijdelijk gebruik op
Tt braakliggende grond

Zie pag. 40

Initiatief: SKSG Kinderopvang Q
Maatschappelijk ontwikkelaar realiseert tijdelijk
paviljoen voor kinderopvang

Zie pag. 45

Initiatief: Het Gasfornuis 9
Creatieve ondernemers bouwen folly met

gebruikte zeecontainers
Zie pag. 46
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HAVENKWARTIER, DEVENTER
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DEVENTE
s LOCATIE: Havenkwartier, Deventer
S TYPE GEBIED: bedrijventerrein

. OMVANG: ca. 14,4 ha (19 ha incl. water)

334 A

GEBIEDSOPGAVE: verouderd bedrijventerrein, structurele leegstand
EIGENDOM: gemeente grote eigenaar, ontwikkelcombinatie en in gebied

gevestigde bedrijven (van verschillende grootte)
Initiatief: Podium WILLIE o M‘ v

Kunstenaarscollectief realiseert publiekstrekker in
havengebied

Zie pag. 96 ‘ V /
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Initiatief: Bella Macchina ® # "%’

Ondernemerspaar realiseert plek voor Italiaanse
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auto’s en lifestyle
Zie pag.101

Initiatief: Zwarte Silo E
Maatschappelijk ontwikkelaar geeft nieuwe functie

I

aan monumentaal industrieel pand

Zie pag.102
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ﬁ ONDERNEMERSPAAR REALISEERT PLEK VOOR
e onemenes ITALIAANSE AUTO’S EN LIFESTYLE
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AMSTEL lll, AMSTERDAM
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g . /' LOCATIE: Amstel Ill, Amsterdam
| e TYPE GEBIED: kantorengebied
V> amm l ! OMVANG: ca. 250 ha
g \ \ //‘."«‘ ks Neee GEBIEDSOPGAVE: leegstand, gebrekkige openbare ruimte, gebrek aan
\ A\ N / .
o K% Y \  Voorzieningen
=1 o EIGENDOM: grond van gemeente, vastgoed versnipperd

Initiatief: Glamourmanifest

Creatieve ondernemer met een gebiedstransfor-
matiemissie probeert partijen te verbinden

Zie pag. 87

Initiatief: Atlas ArenA o
Eigenaar transformeert verouderd
kantoorcomplex naar multifunctioneel gebied

Zie pag. 88

&

Architect/CPO-regisseur onderzoekt haalbaarheid

Initiatief: ABN Amro-gebouw

transformatie kantoorpand
Zie pag. 91
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EIGENAAR TRANSFORMEERT VEROUDERD KANTOOR-
COMPLEX NAAR MULTIFUNCTIONEEL GEBIED
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CREATIEVE ONDERNEMER MET EEN GEBIEDSTRANS-
FORMATIEMISSIE PROBEERT PARTIJEN TE VERBINDEN
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Initiatief: Bewonersbedrijf Emmerhout

Van erkende overlegpartner tot wijkeigenaar-
schap tot bewonersbedrijf

Zie pag. 67
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EMMERHOUT, EMMEN

LOCATIE: Emmerhout, Emmen

TYPE GEBIED: naoorlogse woonwijk (jaren '70)

OMVANG: 208 ha

GEBIEDSOPGAVE: verbeteren vitaliteit, op peil houden voorzieningenniveau,
sociaal economische positie bewoners

EIGENDOM: versnipperd, corporaties grote partij (40%)
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COOLHAVENEILAND, ROTTERDAM
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AT N Ay ) LOCATIE: Coolhaveneiland, Rotterdam
o \,” - centhym (.‘.M
AgA\ < \ TYPE GEBIED: gemengd stedelijk gebied
A) X \
L = N OMVANG: ca 36 ha
. \ - ) GEBIEDSOPGAVE: verbeteren leefbaarheid, aanpak verouderd vastgoed,
- . ,"//N'S verbetering openbare ruimte
S B \
| \ S EIGENDOM: versnipperd, corporatie grote partij
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Initiatief: De Machinist b 5\@“ 2 % ’;" |

Architect/ondernemer realiseert & ) Q?\\\‘ﬂ “ &

buurthuis 2.0 & ), é o e ) ‘
ﬁ\ ® % Coohaven q \ \ ‘TL" ./

Zie pag. 53 ’ ] ! 4
d i N e

Initiatief: Schat van Schoonderloo p
Buurtbewoners benutten groenbestemming en
realiseren buurtpark

Zie pag. 61
Initiatief: Strandpark/Coolhavenkade q
o e Creatieve ondernemers programmeren openbare
e ruimte om leefbaarheid te verbeteren
Zie pag. 62
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BUURTBEWONERS BENUTTEN GROENBESTEMMING
wowow ENREALISEREN BUURTPARK
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NAAR EEN FACILITERENDE GEMEENTE
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Terugval marktvraag (naar woningen, kantoor- en bedrijfsruimte) > > >
Versnipperd eigendom S - > > >
Gemeente heeft als grond- en/of vastgoedeigenaar .: ’: .: .:
belang bij (her)ontwikkeling ' : : x ] . : .
Geen middelen om actieve grondpolitiek te bedrijven > <> P>
Nagenoeg geen grondpositie voor gemeente >

Milieucontouren maken ontwikkeling (nog) niet mogelijk > >

Geen ambitie om actieve grondpolitiek te bedrijven P P P
Verwachte bijdrage tijdelijk gebruik : : ; f 5 f :
voor op gang komen integrale gebiedsontwikkeling - ) . . : . -




NAAR EEN FACILITERENDE GEMEENTE
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