
Continue bouwstroom …
Op zoek naar stabiliteit op de verhitte woningmarkt
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Verhitte woningmarkt

Trends en ontwikkelingen

Publiek - privaat
Langjarig 

Regionale samenwerking

Opmaken voor meer stabiliteit binnen bandbreedtes



Verhitte woningmarkt: Hittekaart 2019 



Eindhoven in top 10%, beste buiten de Randstad



Aantal transacties omlaag en prijzen omhoog, Eindhoven hoogste buiten de 

Randstad

Stad

Transacties
Prijzen

Eindhoven

2.989 -6%
€285.000   +10%

G4 gemiddeld

7.160 -13% 
€342.000  +13%

102.200
+32.700

1e – 4e (beide jaren)

Koopwoningen
Huishoudensgroei
Rangorde

49.100
+8.900*

14e -4pl

*Provincie Noord-Brabant gaat voor Eindhoven uit van een 

woningbehoefte van 10.800 in de periode 2018-2027



Aantal transacties omlaag en prijzen omhoog met 9% voor heel NL

Stad

Transacties
Prijzen

SGE, totaal

6.710 -8%
€312.500       +9%

Nederland, totaal

219.000 -9%
€287.000   +9%

4.387.000
+503.000

Koopwoningen
Huishoudensgroei
Rangorde

128.100
+17.000*
53e -2pl

*Provincie Noord-Brabant gaat voor de SGE uit van een 

woningbehoefte van ruim 21.000 in de periode 2018-2027



Verhitting ook op nieuwbouw koopwoningenmarkt merkbaar: 

7% afname verkoop en 2% afname oplevering 2018 t.o.v. 2017
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Bron: Monitor Nieuwe Woningen, bewerking NEPROM/OTB



Meer woningen in aanbouw, maar let op: bouwperiode neemt ook toe
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2,5% minder 

bouwvergunningen 2018 

t.o.v. 2017

Zorgpunt: afname overheid 

en corporaties 

Jan-febr. 2019: 27% minder 

bouwvergunningen 

(Cobouw o.b.v. CBS)
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Afgelopen maandag in het nieuws: realisatie en harde plancapaciteit t.o.v. ambitie

• Utrecht 69%

• Noord Holland 88%

• Zuid Holland 64%

• Noord Brabant 97%

• Nederland
88%

• Utrecht 59%

• Noord Holland 82%

• Zuid Holland 58%

• Noord Brabant 68%

• Nederland
69%



Groeiende 

bevolking komende 

decennia

Regionale 

differentiatie

1 miljoen
- 60% voor 2025

- 75% netto



Trends & ontwikkelingen:

1. Woningvraag: 

- Stedelijke regio’s

- Eengezinswoningen

- Stedelijke en groene woonmilieus

2. Kwaliteitseisen:

- Betaalbaarheid

- Energieleverend

- Groen en water

- Gezondheid

- Duurzame mobiliteit

3. Menging:

- Publieke voorzieningen

- Maakindustrie

- Woon-werkmilieus 



Trends & ontwikkelingen:

4. Geschikte plekken: 

- Vraag naar diversiteit 

woonmilieus: van intensief 

stedelijk tot ontspannen dorps

- Blauwgroene kwaliteit

- Biodiversiteit

- Begin op tijd!

5. Infrastructuur en mobiliteit:

- Sterkere koppeling

- Nieuwe duurzame 

mobiliteitsoplossingen



Verstedelijkingsopgave is een integrale opgave, vergt schaalsprong & regie

voor middellange termijn



Nieuwe generatie samenwerkingen …

GEMEENTEN

MOBILITEIT/ 

TRANSPORT



Nieuwe generatie 

samenwerking 

publiek-privaat

- Langjarig

- Lessen crisis

- Toekomstbestendig

- Meer stabiliteit

- Anticyclisch

INFORMEREN UITVOERING

SAMEN 

STUREN

VISIE



POR Rotterdam

Concilium Zwolle

Regio Eindhoven

Woningmakers

Regio Alkmaar



Platform 

Ontwikkeling 

Rotterdam

- Bestaat lange tijd

- Bijeenkomsten

- Co-creatie



STABILITEIT-ANTI CYCLISCH BELEID

Versnellen en 

verhogen productie

Intensief 

overleg POR

‘Point of no 

return’ afspraak 

marktpartijen

Extra mensen 

bij gemeente

Ondergrens 

slechte tijden



Woningmakers: 

Partner van de stad



Concilium Zwolle

• Actief sinds 2004: ontwikkelaars, 

bouwers, corporaties, 

makelaars en gemeente

• Eigen Zwolse Aanpak 1.0 in 

2009 

• Opgevolgd door 2.0: Nieuwe 

koers voor vitale Zwolse 

woningmarkt in 2012



Vijf relevante uitdagingen benoemd, gezamenlijk werken aan agenda’s



Voorgestelde maatregelen

• 400 extra woningen

• Extra inzet in Stadshagen

• Locatieonderzoek

• Nieuwe uitbreidingen

• Slagingskansen voor mensen die aangewezen zijn 

op de sociale woningvoorraad

• Unieke kwaliteiten en complementaire woonmilieus

• Bijzondere (zorg-) doelgroepen

• Levensloopbestendig

Uitdaging 3: slagingskansen en doostroming

• Krapte op de markt

• Afname slagingskansen in het sociale segment

• Voldoende plancapaciteit goedkope woningen

• Extra aandacht voor middeninkomens

• Wonen en zorg

• Inclusiviteit

Uitdaging 3: Slagingskansen en doorstroom en voorgestelde maatregelen



Regio Eindhoven

• Ambities

• Forse woningvraag

• Woondeal 7 maart

• Uitwerken in regiodeal 

• Stabiliteit 

• Flexibiliteit

• Nieuwe samenwerking

• Lange termijn 10-20 jaar

• Capaciteit



Dank voor jullie aandacht


